LEJERBO BR@NDBY 22. FEBRUAR 2021

Sendt den 15. februar 2021 til samtlige medlemmer af og suppleanter til
organisationsbestyrelsen i Lejerbo Brgndby S153

Efter aftale med formanden fremsendes hermed endelig dagsorden for

ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE
mandag den 22. februar 2021, kl. 10:00

Mgdet afvikles som et Teams-m@de — link hertil er i kalenderindkaldelse af 15. februar 2021

e Teams skal ikke installeres for deltagelse
e Tryk pa linket i kalenderindkaldelsen for deltagelse
e Har du brug for at afprgve det inden mgdet, er du velkommen til at tage fat i Jeanne.
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skulle veere meddelt til Forvaltningsgruppe Storkgbenhavn pé tif. 70 12 13 10 eller pr. e-mail:
stkbh@lejerbo.dk senest den 10. februar 2020.
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1) Organisationen Lejerbo Brgndby S153

1.1.Valg af dirigent

1.2. Godkendelse af referat fra organisationsbestyrelsesmgde 8.12.2020

Jan-Ole har efter mgdet, indsendt en rettelse til referatet:

"Jeg mener, vi besluttede at godkende referatet pa mail, og at bade dagsorden og referat med
bilag sa hurtigt som muligt ("samtidigt med at der indkaldes til mgdet eller snarest derefter" og"
senest 4 uger efter madets afholdelse") gares bekendt for beboerne ved opslag pa
organisationens hjemmeside.”

Beslutningen i referatet, som er udsendt fra mgdet den 8.12.2020 lyder saledes:

"Punktet blev droftet og bestyrelsen besluttede, at referater sendes til formanden til godkendelse,
og hvis der er eendringer, kan gvrige bestyrelsesmedlemmer komme med kommentarer ved
udsendelsen, som behandles pa efterfelgende made. ” Referatet fra mgdet er vedlagt punktet
som bilag.

Bestyrelsen bedes stilling til rettelsen, og foretage endelig godkendelse af referatet fra
8.12.2020.

1.3. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repreesentantskabsmgdet den 27. februar 2020 bestod bestyrelsen for Lejerbo Brgndby og
de tilknyttede afdelinger 090-0 Gildhgj, 094-0 Dammene, 157-0 Lundene og 818-0 Ableblomsten
af fglgende medlemmer:

Brian T. Bgrgesen Formand Valgt af repreesentantskabet indtil 2022
Jan-Ole Johannessen Neestformand Valgt af repraesentantskabet indtil 2021
Michael Skjalm Bestyrelsesmedlem  Valgt af repraesentantskabet indtil 2022
Franz Hansen Bestyrelsesmedlem  Udpeget af Brendby Kommune indtil 2022
Gunnar B. Sgrensen Bestyrelsesmedlem  Udpeget af Lejerbos HB indtil 2021.
Flemming Vang Jensen  Personlig suppleant  for Jan-Ole Johannesen

Birte Ketterle Personlig suppleant  for Brian T. Bgrgesen

Helle Knudstrup Personlig suppleant  for Michael Skjalm

Bestyrelsen bedes bemaerke at Michael Skjalm den 26. juni 2020 trak sig fra bestyrelsen og Helle
Knudstrup indtradte i hans sted og periode.

Bestyrelsen bestod pr. af fglgende medlemmer:

Brian T. Bgrgesen Formand Valgt af repraesentantskabet indtil 2022
Jan-Ole Johannessen Neestformand Valgt af repraesentantskabet indtil 2021
Helle Knudstrup Bestyrelsesmediem I2n0d2tr2adt i Michael Skjalms periode indtil
Franz Hansen Bestyrelsesmedlem  Udpeget af Brandby Kommune indtil 2022
Gunnar B. Sgrensen Bestyrelsesmedlem  Udpeget af Lejerbos HB indtil 2021.
Flemming Vang Jensen Personlig suppleant for Jan-Ole Johannesen
Birte Ketterle Personlig suppleant  for Brian T. Bgrgesen

Det indstilles, at bestyrelsen tager redeggrelsen til efterretning.
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1.4.Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Brgndby har ret til at udpege 3 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo. Som medlemmer af Lejerbos Hovedbestyrelse er Poul Erik
Traulsen og Gunnar Sgrensen fadte medlemmer af repraesentantskabet.

P& organisationsbestyrelsesmgdet den 27. februar 2020 udpegedes Brian Bargesen, Michael
Skjalm og Jan-Ole Johannesen som medlemmer af Lejerbos Landsrepraesentantskab Franz
Hansen blev valgt som personlig suppleant for Michael Skjalm

Bestyrelsen bedes bemaerke, at Michael Skjalm den 26. juni 2020 trak sig fra
repraesentantskabet og Franz Hansen er indtradt i hans sted og periode.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 3 medlemmer af, eventuelle personlige suppleanter
0g én observatgar til Lejerbos Landsrepraesentantskab.

1.5. Meddelelser fra formanden

Fremleegges mundtligt pa madet.

1.6. Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse

Fremleegges mundtligt pa madet.

1.7.Meddelelser fra administrationen

Ny struktur i forvaltning Storkgbenhavn

Der er foretaget en opdeling mellem driftscheferne saledes, at Sgren og Thor koncentrerer sig om
renoveringsopgaver, og har et mindre antal afdelinger, mens Susanne og John har flere afdelinger
og fokus pa personaleledelsen i hele driften. Johnny har forsat et mindre antal afdelinger, men
skal fremover bruge ca. 80% af sin tid pa udvikling pa tveers i hele Lejerbo med afseet i driften og
Forvaltning Storkgbenhavn.

Corona restriktioner

Grundet de nuvaerende restriktioner, er Lejerbo fortsat lukket ned for personlig henvendelse bade
pa ejendomskontorerne og pa Gammel Kgge Landevej. Personalet i driften arbejder alle, men er
opdelt i mindre grupper, der hvor man er flere i et driftsfaellesskab. Administrationen arbejder
delvist hjemmefra, i det omfang det kan lade sig gare uden at det pavirker produktiviteten.
Restriktioner er pt. forlaenget til 28.2.2021.

1.8. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 9,7 mio. kr., hvoraf de starste poster
udgeres af henleeggelse af afd. bidrag pa 4,6 mio. kr. og udgifter til forretningsfgrelse pa 2,4 mio.
kr. Arets resultat er et overskud pa tkr. 324, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestdende pa 2,1 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 17,9 mio. kr. hvoraf den bundne
del udgar 14,8 mio. kr. og der er disponeret tkr. 200 som tilskud til afdelingerne. Organisationens
traekningsret i Landsbyggefonden udgar 13,0 mio. kr. og der foreligger ingen tilsagn herfra.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet for perioden 1/10 2019 til 30/9 2020.
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1.9. Godkendelse af revisionsprotokollat

| tilleeg hertil har vi anfert falgende modifikationer og/eller fremhaevede forhold i
revisionspategningerne for afdelingerne under boligorganisationen Lejerbo, Brandby:

Afdeling 094-0, Dammene

Vi ggr opmaerksom p4, at afdelingen ifglge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og
fornyelser i 2023/24 ikke vil have tilstraekkelige henlaeggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

Afdeling 818-0, Z£bleblomsten

"Vi henleder opmaerksomheden pé konto 117 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingen ikke
havde tilstreekkelige henlagte midler til deekning af de i regnskabsaret afholdte udgifter til
istandseettelse ved fraflytninger m.v. Driftspavirkningen udgar 4.706 kr. Vores konklusion er ikke
modificeret vedregrende dette forhold”

Det indstilles, at bestyrelsen godkender revisionsprotokollatet for perioden 1/10 2019 til
30/9 2020.

1.10. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2021 — 30/09 2022

Budgettet viser en balance pa 5,9 mio. kr. hvoraf den starste post udgeres af udgifter til
forretningsfarelse pa 2,5 mio. kr.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet for perioden 1/10 2021 til 30/9 202

1.11. Godkendelse af udbetaling af vederlag oqg tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtggrelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer
er der i budgettet for indeveerende ar afsat tkr. 36 til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til hver
af de gvrige medlemmer af bestyrelsen og at der kan udbetales kompensation for tabt
arbejdsfortjeneste.

Bestyrelsen har tidligere bemaerket, at magder indkaldt af organisationen kompenseres af
organisationen. Mgder indkaldt af afdelingen kompenseres af afdelingen. Landsrepreesentantskab
kompenseres af administrationen

Det indstilles til bestyrelsen at treeffe beslutning om fordeling og udbetaling af vederlag til
bestyrelsens medlemmer.

1.12. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkeds Feriefonden

Lejerbo sendte i 2020 151 personer fordelt pa 34 familier pa familieferie i Sandervig med hjeelp
fra midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond. Ferien blev afviklet i efterarsferien og med behgarig
hensyntagen til de begraensninger, som corona gav.

Vi har ogsa faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til at s@rge for ferie for udsatte familier i
2021.

Midlerne ma ikke anvendes til administration eller aflanning af de medarbejdere, der star for at
afvikle ferieopholdene. Den udgift er i de tidligere ar blevet delt mellem de boligorganisationer,
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hvis beboere deltager pa ferierne, og administrationsorganisationen. Konkret er der for
organisationernes vedkommende tale om en udgift pA max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere
fra samme boligorganisation afsted pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350
kr.

Bestyrelsen bedes tage stilling til om de gnsker at betale for egne beboeres deltagelse fra
arbejdskapitalen.

1.13. Godkendelse af midlertidigt raderetskatalog i afd. 094-0 Dammene

Det oprindelige udkast til raderetskataloget blev ikke godkendt pa afdelingsmgdet den 4. februar
2020, hvorfor organisationen skulle tage stilling til kommende tiltag.

Der er fra en del beboere i afdelingen, modtaget ansggninger om opfarelse af sma-bygninger,
hvorfor organisationen vil benytte sig af deres kompetence jf. Bekendtggrelse om drift af almene
boliger § 86. Organisationen kan jf. § 86 give tilladelser til opfarelse af disse, nar der i afdelingen
ikke er et raderetskatalog, der opfylder lovens krav hertil.

Vedlagt som bilag til punktet er raderetskataloget.

Det indstilles til bestyrelsen at drgfte det midlertidige raderetskatalog, samt foretage
eventuel godkendelse heraf.

1.14. Godkendelse af etablering af fibernet i afdeling 090-0 Gildhgj

Der er fra afdelingsformand Jan-Ole modtaget et gnske om lanoptagelse til etablering af fibernet i
afdelingen:

"Lejerbo afd. 90 - Gildhgj snsker OB’s godkendelse til at etablere fibernet finansieret over et 20-
arigt realkreditlan, sa merudgiften fordeles ligeligt mellem de lejere, der far gavn af det.

Derved bliver den manedlige merudgift ca. 50,- i stedet for kr. 93,- som et 10- arigt lan vil
indebeere. Tilbud om internet ved Bolignet Aarhus samt forvaltningens udkast til anleegsbudget
vedlaegges.

Forslaget om Fibernet skal behandles pa nzeste afdelingsmgde (enten 27. maj eller 19. juni 2021)
og det er selvfglgelig en forudsaetning at der er flertal pa dette mgde for at en beslutning kan
treede i kraft”.

Vedlagt som bilag til punktet, er anleegsbudget med beregnet Igbetid pa 10 ar samt tilbud fra
Bolignet Aarhus.
Afdelingsbestyrelsens gnsker dog en lanoptagelse med en lgbetid pa 20 ar.

Det indstilles, at bestyrelsen drgfter punktet og foretager eventuel godkendelse af
lanoptagelse af et 10 eller 20-arigt lan.
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1.15. Orientering fra Lejerbo Byqg

Afd. 094-0 Dammene:

Mangeludbedring efter byggesagen pagar stadig. Der mannes op, bade hos BYG og Dirift.
Der er lavet aftale med et ingenigrfirma, Sinuz, der bistar med udbedring af de mere teknisk
tunge emner, fx varme, ventilation o.l.

Voldgiftssagen, den konkursramte entreprengr Anker Hansen anlagde mod Lejerbo med krav op
mod 44 mio., er forhandlet og forliget, saledes Lejerbo faktisk far udbetalt 1.5 mio. Dette blev
lukket op til jul, og dette betyder samtidig, at udbedring pa de fleste emner kan ske, som Lejerbo
gnsker det. Sdledes behgver vi ikke tung dokumentation, men kan igangseette og udbedre som
Lejerbo selv gnsker.

Alt andet end ventilationen er forliget, og dette forhandles fortsat. Konkursbhoet gnsker at kare sag
mod ventilationsentreprengren, og Lejerbo statter dette.

Planlzegningen og pravebolig pagar, og pravebolig er teenkt afsluttet uge 8, sdledes der er
praktiske erfaringer med udbedring, far det seettes i gang pa hele afdelingen.

Det er planen, at byggesagen i starre grad skal finde et normalt leje, hvor driften i hgjere grad er
front.

Diverse:
Projektleder Anders Villumsen fra Byg deltager pa mgdet

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

1.16. Orientering om udlejningsforhold

Udlejningssituationen er generelt god.

Der udsendes ca. 38 boligtilbud for at opna genudlejning.

Fraflytterne betaler generelt ikke husleje i hele opsigelsesperioden nar der ses pa, hvornar
opsigelsen er modtaget, medmindre de farst flytter 14 dage fer udlgbet af 3 maneders
opsigelsesperioden.

Der har ikke veeret boliger pa tomgang som falge af udlejningsvanskeligheder i perioden
01.10.2019 — 30.09.2020.

Ventelisten for familieboliger i hele organisationen har 3.048 ansggere den 5. februar 2021, der
fordeler sig saledes:

@nsker Ansggninger

Venteliste Ibero 1rum 2rum 3rum 4rum 5rum i alt i alt
Ekstern 406 820 3369 3622 1520 9737 2445
Ekstern X 75 172 718 746 272 1983 530
Intern
venteliste 0 5 61 69 26 161 50
L X 0 7 15 30 5 57 23
venteliste

481 1.004 4.163 4.467 1.823 11.938 3.048
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Fordelingen af ansggere til familiebolig pr. afdeling fremgar nedenfor:

Afdeling
900

940

1570

Ventelistetype

Ekstern
Ekstern
Intern
Intern
Ekstern
Ekstern
Intern
Intern
Ekstern
Ekstern
Intern
Intern

| bero

1rum

O OO OO o o o

407
75
0

0
482

2rum

1005

3rum

1184
229
27

2
1209
250
26

979
239
8

9
4166

4 rum

1342
257
31
11
1403
284
33
13
877
205
5

6
4467

1823

Fraflytningsprocenten i familieboligerne i hele organisationen perioden 01.10.2019 — 31.12.2020
ser saledes ud for de seneste ar:

Periode: 01.10.2019 - 31.12.2020 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart

= e |
Ifamlllebcnlln;lI
Total

555
555

Antal lejemal Antal flytninger Fraflyt pct.

43 7,75
43 7,75

‘Periode: 01.10.2018 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart

= = |
||_=aml|leb0|lg_l
Total

555
555

Antal lejemal Antal flytninger Fraflyt pct.

45 8,11
45 8,11

‘Periode: 01.10.2017 - 31.12.2018 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart

= e |
Ifamlllebcnlln;lI
Total

Fraflytningsprocenten i de enkelte afdelinger fordeler sig saledes:

555
555

Antal lejemal Antal flytninger Fraflyt pct.

30 5,41
30 5,41

Periode: 01.10.2019 - 31.12.2020 (Fraflytningsdato)

Region besk.

Organisation Afdeling‘ Boligart

Pcvedstadsregicn]5153

Hovedstadsregion S153

Hovedstadsregion S153

dh

1570 Familiebolig
1570 &4 O
S00 Familiebolig
500 L1, O
940 Familiebolig
940 [ =

305
87
87

163

163

355

shntal lejemdl 1 2 3
305 0 58 12 10 0 O

000

001

4 56 7=

00

10

Ialt Procent eLe
35 1148
= 35 ]
3 345
[ 3 ]
5 3,07
n 5 =
nn 43 (]
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Periode: 01.10.2018 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling‘ Boligart sAntal lejemdl 1 2 3 4 5 6 7 & Ialt Procent slejer g

E—lovedstadsregicrﬂ5153 1570 Familiebolig 305 1 27 12 9 00 31 10,16
1570 [, = 305 = 31 =
Hovedstadsregion S153 900 Familiebolig 82 000 5000 5 575
S00 [ = 87 = 5 =
Hovedstadsregion S153 940 Familiebolig 163 000 6300 g | 5,52
940 [ . 163 = 9 =
i} mm 555 == 45 mm

Periode: 01.10.2017 - 31.12.2018 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling‘ Boligart Antal lejemdl 1 2/ 3 4 5 6 7 = Ialt Procent tleje

[I-|c-vedstadsregiorﬂ$153 1570 Familiebolig 305 2 3210600 23 7,54
1570 [, . 305 = 23 =
Hovedstadsregion S153 500 Familiebolig 82 000 0O0O00O 0 0,00
%00 [, " 87 = 0 =
Hovedstadsregion S153 940 Familiebolig 163 000 7000 7 4,29
940 [ . 163 = 7 ]
&L nn 555 == 30 mn

Fraflytningsprocenten for hele Lejerbo for kalenderaret 2018 er pa 11,1 og i 2019 pa 10,7 samt i
2020 pa 11,2.

Der er i perioden 01.10.2019 — 30.09.2020 i afd. 157 udsat 3 lejere pga. huslejerestance og 3
lejere er fraflyttet for foged.

Organisationens fraflyttere i perioden 01.10.2019 — 30.09.2020 har i gennemsnit en bo-periode pa
15 ar. | afdeling 90 er den pa 47 ar, i afdeling 94 pa 20 ar og i afdeling 157 pa 10 ar.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

1.17. Orientering om Udlejningsaftale for Lejerbo Brgndby

Udlejningsaftalen er tradt i kraft, men der er enkelte formuleringer som fungerer uhensigtsmaessigt
i forhold til det praktiske arbejde med udlejningsaftalen. Det er kriterierne om arbejde og
uddannelse samt skilsmisse og senior, hvor der bgr ske en reformulering af teksten.

Udlejningschef Helle Jargensen er i teet kontakt med Brgndby kommune omkring dette.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.
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1.18. Orientering om "sager” i organisationen

Der er i denne periode sket et lille skift i hvilken type klager vi modtager. Vi modtager stadig
husordensklager, men antallet er faldet lidt, men til gengaeld ser vi en stigning i driftsklager og
indflytningsklager. Dette billede er generelt i hele forvaltningen, og ikke begraenset til Lejerbo
Brgndby. Med driftsklager menes klager over boligens stand, uenigheder om mislighold, fejlbrug af
det lejede - der klages over hvad der pa ejendomskontorets bedgmmes som slid og eelde contra
mislighold. Der stilles generelt stagrre krav til boligens stand, og vi kan tydeligt meerke at flere end
normalt er hjemme, og derfor gerne vil have aendret ting i boligen.

Derudover er der flere indflytningsklager, og det er vores indtryk at de fleste bunder i, at der er en
forventning om, at det er et nyrenoveret lejemal der overtages, hvorfor de fleste sager afsluttes
med en forklaring af vedligeholdelsesstandarden i afdelingen, og hvad det vil sige at bo alment.

Sidste periode havde vi mange sager, hvor vi matte patale beboernes sprogbrug overfor seerligt
ejendomskontorets medarbejdere. De har i denne periode vaeret neesten ikke eksisterende.
Maske det skyldes Corona pandemien, men vi haber det fortszetter.

Vi har i perioden ikke modtaget nogle husordensklager fra afdeling 090-0 og 818-0.

Vi har modtaget enkelte husordensklager fra afdeling 094-0 og de har primeert omhandlet fodring
af fugle og hunde der gar.

| afdeling 157-0 ser vi mange husordensklager, men bygningstypen taget i betragtning er det helt
naturligt. Klagerne omhandler typisk stgj, husdyrhold, fejl sortering af affald, raggener, parkering,
altankasser og effekter i opgangen.

| denne seerlige Corona pandemi, har vi ydermere modtaget mange henvendelser fra utrygge
beboere, men meget fa egentlige klager, hvorfor vi ogsa kun en enkelt gang har matte sende en
skrivelse afsted. Henvendelserne har primaert omhandlet brugen af feellesarealer, men det er
vores indtryk at langt de fleste bekymringer pa bedste vis er blevet handteret af
afdelingsbestyrelserne og ejendomskontoret.

Der har i organisationen veeret 7 fraflytningsklager (2 mere end sidste periode), der er ikke givet
dekort i nogle tilfeelde. | de fleste tilfeelde afsluttes de med en forklaring af lovgivningen og
dokumentation for afholdte udgifter.

Der er ingen forbrugssager i organisationen.

Der har ikke veeret nogle beboerklagenaevnssager i organisationen, men pa baggrund af tidligere
beboerklagenaevnssager som faldt ud i afdelingens favar, har en beboer indledt en advokatsag
vedr. skader pa tapet og lister efter behandling af veeggelus i lejemalet. Sagen er endnu ikke
afsluttet, men pa baggrund af allerede gennemfarte syn og skan, falder sagen ikke ud til
afdelingens favar.

Der var en budgettvist i /Ebleblomsten for driftsbudgettet for 2020/21, som har veeret behandlet i
tilsynet. Organisationsbestyrelsen havde godkendt budgettet pa det ordinzere regnskabsmgde,
men afdelingsmgdet i afdeling 818-0 nedstemte budgetforslaget. Organisationen fik medhold i
sagen og budget blev godkendt den vej.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.
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1.19. Orientering om HP4 og inddragelse af Lunden i det samarbejde.

| forbindelse med en bredere udvikling af omraderne i Brandby Strand, vil Lejerbo Brandby blive
inviteret med til mgderne herom.

HP4 gruppen som omfatter BB, Tranemosegard, FA09 og BAB og deres arbejde med nedrivning
og renovering, vil pd baggrund af et forslag fra Landsbyggefonden ved direktar Bent Madsen
udvide arbejdsopgaven til at inddrage alle de almene boligomrader. Dvs. Lejerbo Brandby,
Lunden og Tranemosegards to afdelinger vil blive inddraget i udviklingen. Det handler bl.a. om
hvordan man kan binde omradet bedre sammen pa kryds og tveers, hvordan men kan aktivere
vores omrader mellem blokke og huse. Meningen er at det arbejde skal spille sammen med
Brandby kommunes store udviklingsplan for hele Brgndby Strand omradet.

Det indstilles til bestyrelsen at tage orienteringen til efterretning.

1.20. Orientering om effektiviseringsaftale 2021-26

Boligministeriet, KL og BL er blevet enige om en ny effektiviseringsaftale for alle landets almene
boliger. Aftalen lgber fra 2021 til 2026. Malet er, at der skal effektiviseres for i alt 1,5 milliarder
kroner. Dermed er der ikke opsat bestemte mal for den enkelte boligorganisation, men kun for
branchen som helhed.

Lige som for den tidligere effektiviseringsaftale geelder det, at det er boligorganisationerne, som
er ansvarlige for at beslutte og gennemfgre tiltagene. Men denne gang skal de
boligorganisationer, der har haft lave effektivitetstal over en arraeekke, udarbejde obligatoriske
handleplaner for effektivisering.

Handleplanerne skal drgftes med kommunen pa det arlige styringsdialogmade.

| aftalen ligger der et seerligt fokus pa indkab, effektiv bygningsdrift og energirenoveringer. Alene
de energirenoveringer, der ligger i de renoveringssager, man har igangsat, regner man med vil
betyde en effektivisering pa 300 millioner kr. ud af de 1,5 milliarder.

| administrationen skal vi nu have overblik over hvilke af vores boligorganisationer, der skal
udarbejde obligatoriske handleplaner. Herefter skal vi hjeelpe med at udarbejde og implementere
de naevnte handleplaner. Og sa skal vi selvfglgelig hjeelpe de @vrige boligorganisationer med
fortsat at have gje for effektiviseringsmulighederne.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

1.21. Orientering om digitalisering i Lejerbo

Mere digital kommunikation, mindre fysisk post.

| administrationen har vi igangsat et projekt, som skal sgrge for mere digital kommunikation med
beboerne og andre i Lejerbo, sa servicen styrkes, papirforbruget reduceres og arbejdsgange
lettes.

| farste omgang arbejdes der pa, at beboerne let og sikkert skal kunne hente deres
forbrugsregnskaber pa hjemmesiden, og at vi skal kunne underskrive dokumenter digitalt.
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| labet af foraret forventer vi at ca. 80% af alle beboere i Lejerbo kan logge ind pa hjemmesiden
og under "Min bolig” far mulighed for at hente deres forbrugsopggrelse. Der vil i perioden kare en
kampagne, hvor beboerne far breve om, at de nu kan tiekke deres opggrelse pa hjemmesiden. |
2021 vil beboerne dog ogsa kunne hente deres forbrugsopgarelse hos deres varmemester, men
fra 2022 forventer vi, at man som udgangspunkt kun vil kunne hente opggrelsen digitalt.

I 2021 vil vi desuden ga over til digitale underskrifter pa lejekontrakter, ansaettelseskontrakter og
arsregnskaber. Ved overgangen til digitale underskrifter pa arsregnskaber vil administrationen
hjeelpe beboerdemokratiet mest muligt, s eendringen skaber mindst muligt stgj. Vi vil i 2021 kere
en raekke piloter, hvor vi far bestyrelserne over pa at underskrive digitalt. Erfaringerne fra dette vil
sa kunne indga i den videre udrulning af eendringen. Z£ndringen vil betyde, at vi far en mere
effektiv sagsgang, og at vi undgér ventetid mod Post Nord og de usikkerheder, der er i
postgangen.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

2) Afdelingerne under Lejerbo Brgndby S153

2.1. Godkendelse af afdelingernes driftsreqgnskaber for perioden 1/10-2019 — 30/9-2020

Medmindre andet er anfart, er underskud/overskud overfart til konto 407

Afdeling Resultat Saldo 407 He;éla:g; Revisionsbemeerkninger
Arets resultat blev et underskud pé kr.
73.049, der er overfart til afdelingens
konto for opsamlet resultat. Arets
underskud skyldes primeert, at der i
regnskabsaret har veeret afholdt flere
73.049 368.596 3.880.202 udgifter til almindelig vedligeholdlese
samt
regulering af feriepengeforpligtigelsen.
Dette modsvares dog delvist af feerre
afholdte udgifter til
ejendomsskat,disp.fond og renholdelse

Arets resultat blev et underskud pé kr.
345.630, der er overfgrt til afdelingens
konto for opsamlet resultat. Herefter
udger det akkumulerede underskud pa
afdelingens konto for opsamlet resultat kr.
-394.164. Arets resultat skyldes

094-0 primeert, at ydelsen pa forbedringslanet

Dammene 345.630 -394.164  10.422.302 og renoveringslanet i regnskabsaret har
veeret vaesentlig hgjere end
budgetteret. Dette modsvares dog delvist
af feerre afholdte udgifter til
ejendomsskat, renovation samt
almindelig vedligeholdelse end
budgetteret.

090-0
Gildhgj
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Arets resultat blev et overskud pa kr.

707.810, der er anvendt til afvikling af

underfinansiering pa

forbedringsarbejder

og/eller anskaffelsessum, samt
157-0 overfart til afdelingens konto for
Daruplund [ECT) ] e e opsamlet resultat. Arets resultat

skyldes primeert, at

der i regnskabsaret er afholdt feerre

udgifter til ejendomsskat samt, at

ydelsen pa omlagte 1an er lavere, end

budgetteret

Arets resultat blev et overskud pa kr.

90.826, der er overfgrt til afdelingens
Sl konto for opsamlet resultat. Arets resultat
/Eble- 90.826 228.176 1.289.721 P ;

skyldes primeert, at der i regnskabsaret
har veeret afholdt feerre udgifter il
energiforbrug samt renholdelse.

blomsten

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af regnskab fra alle afdelingsbestyrelsen.

Afdelingsmgderne er aflyst i afdeling 094-0 og 157-0, mens afdeling 090-0 og 818-0 har udskudt
deres ordinaere afdelingsmgader.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskaberne for afdeling 094-0 og 157-0 for
perioden 01.10.2019 til 30.09.2020.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskaberne for afdeling 090-0 og 818-0 med
forbehold for afdelingsma@dernes godkendelse for perioden 01.10.2019 til 30.09.2020.

2.2.Godkendelse af budqgetter for perioden 1/10 2021 til 30/9 2022

Alle regnskaber har veeret forelagt for afdelingsbestyrelserne eller og er godkendt her.

Pga. situationen med coronavirus har der ikke vaeret afholdt afdelingsmgader i aret, enten pga.
direkte aflysning, eller som fglge af, at ingen beboere havde tilmeldt sig magderne.

Pga. situationen med coronavirus har der ikke vaeret afholdt afdelingsmader i aret, enten pga.
direkte aflysning, eller udskydelse af mgdet.

Afdeling /ndring Dato for afdelingsmade
90-0 Gildhgj 1,90 % Foraret 2021
94-0 Dammene 0,0 % Aflyst
FB 1,66 %
157-0 Lundene /EB 1,23 % Aflyst
818-0 Ableblomsten 0,95% Udskudt til 14.04.2021

Pa grund af situationen med coronavirus har organisationsbestyrelsen besluttet af aflyse arets
afdelingsmader i alle afdelinger, under henvisning til bekendtggrelse nr. 361 af 4. april 2020 om
fravigelse af regler pa boligomradet som fglge af coronavirus (COVID-19).
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Godkendelse af afdelingernes driftsregnskab for 1/10 2019 til 30/9 2020 samt driftsbudget for 1/10
2021 til 30/9 2022 foretages i stedet af organisationsbestyrelsen, idet driftsbudgettet ikke
overstiger det foregaende ars budget med mere end 2 pct.

Afdeling 090-0 og afdeling 818-0, har gnsket at afholde afdelingsm@derne, da der er nogle punkter
som de gnsker drgftet af beboerne.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgetterne for afdeling 094-0 og 157-0 for
perioden 01.10.2021 til 30.09.2022.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgetterne for afdeling 090-0 og 818-0 med
forbehold for afdelingsmgdernes godkendelse for perioden 01.10.2021 til 30.09.2022.

2.3. Orientering om driften i afdeling 90-0 Gildhgj

Der er fortsat stor fokus pa forbyggende tiltag, mod rotte indtreengen i afdelingens boliger — vi
neermer os malet, med gennemfarelse af de hidtil aftalte forbyggende lgsninger.

| afdelingen var der i november 2020 desveerre flere boliger, som blev udsat for en vandskade,
som har resulteret i genhusning, grundet de meget omfattende udbedringsarbejder.
Sagen/sagerne bliver fart via afdelingens forsikring. Dette har endvidere resulteret i, at der blev
igangsat en stgrre gennemgang af rarfaringerne(stikledninger) i terraen, ind til alle afdelingens
boliger, for at sikre os bedst muligt mod, at skulle havne i en situation som denne igen. Nar der
bliver konstateret fejl ifbm. gennemgangen, bliver disse naturligvis udbedret straks efter.

Sidste ar blev der informeret, at udbedring af overkarslerne til stikvejene indtil afdelings boliger vil
blive igangsat, arsagen til dette ikke er sket, er grundet vi efterfglgende blev gjort bekendte med,
at disse er kommunens ansvar. Der verserer en sag med kommunen om en mulig istandseettelse.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

2.4.Orientering om driften i afdeling 94-0 Dammene

De bestanddele som helhedsplanen indeholder, er alle efterhanden overgaet til driften i et rigtigt
teet samarbejde med Lejerbo BYG. Dermed sagt, er der nu helt klare linjer for hvem der er
ansvarlig for hvad.

Vi er i ved at indga en aftale med ingenigrvirksomheden Sinuz, om udformning af udbudsmateriale
til udbud af service pa de tekniske installationer i boligerne. Sinuz er valgt, grundet deres
involvering i den kgrende Genvex-sag.

Endvidere, sa er det planlagt udskiftning supplering og udskiftning af haek, hvor det findes
ngdvendigt samt udskiftning og opretning af fortovsfliser og asfalt, nar temperaturen igen tillader
det.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

2.5. Orientering om driften i afdeling 157-0 Lunden

Det seneste ar, er primeert blevet brugt pa dagligdrift, samt forberedelse til total udskiftning af
indvendige dgre samt altandgre i afdelingen, som forventes at starte op i foraret, nar midlerne er
sikret via afdelingens budget.

Der bliver kigget pa en alternativ vaskerilgsning til afdelingen, idet de inden leenge vil sta overfor
en starre udskiftning af maskiner.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning
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2.6.Orientering om driften i afdeling 818-0 ZAbleblomsten

Vi er i gjeblikket i proces med nogle forskellige handvaerkere, omkring hvorledes vi vil kunne lave
lukkede altaner/udestuer. Grundet den nuveerende arlige m2 lejepris, kraever det en alternativ
lzsning til den allerede forelagte lgsning, idet den gkonomiske konsekvens for lejemalene pa
baggrund af denne, vil blive al for stor til at administrationen vil kunne stgtte op omkring idéen.
Ydermere, er vi i feerd med at f& opstartet opfarsel af skuret, som beboerne selv gnsker at bygge.
Dette blev stemt igennem pa et E.O. afdelingsmgde, som blev afholdt d. 14/12-2020. Der vil blive
kontraheret med en radgiver, som vil sta for ansggning om byggetilladelse samt tilsyn under
opfarsel — forsikringsforhold er blevet sikret via vores forsikringsradgiver Nordflex.

Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

3) Eventuelt
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