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1) Organisationen Lejerbo Brgndby S153

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repreesentantskabsmgdet den 26. februar 2019 bestod bestyrelsen for Lejerbo Brgndby og
de tilknyttede afdelinger 090-0 Gildhgj, 094-0 Dammene, 157-0 Lundene og 818-0 bleblomsten
af falgende medlemmer:

Poul Erik Traulsen Formand Valgt af beboerne indtil 2021

Brian T. Bgrgesen Naestformand Valgt af beboerne indtil 2020

Gunnar B. Sgrensen Bestyrelsesmedlem Udpeget af Lejerbos HB indtil 2021.
Asmus W. Sgrensen Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2020

Franz Hansen Bestyrelsesmedlem Udpeget af Brandby Kommune indtil 2022
Michael Skjalm CerEniy SUgElnt oy Valgt af beboerne indtil 2020

Poul Erik Traulsen

Personlig suppleant for
Brian T. Bgrgesen

Personlig suppleant for
Asmus W. Sgrensen

Birthe Ketterle Valgt af beboerne indtil 2020

Jan-Ole Johannessen Valgt af beboerne indtil 2020

Det indstilles, at bestyrelsen tager redeggrelsen til efterretning.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.2. Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Brgndby har ret til at udpege 3 medlemmer af landsrepraesentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo. Som medlemmer af Lejerbos Hovedbestyrelse er Poul Erik
Traulsen og Gunnar Sgrensen fadte medlemmer af repreesentantskabet.

Pa organisationsbestyrelsesmgdet den 26. februar 2019 udpegedes Asmus W. Sgrensen, Brian
T. Bgrgesen og Franz Hansen som medlemmer af Lejerbos Landsrepraesentantskab. Michael
Skjalm blev udpeget som personlige suppleanter for Franz Hansen.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 3 medlemmer af og eventuelle personlige
suppleanter til Lejerbos Landsrepraesentantskab.

Brian Bgrgesen, Michael Skjalm og Jan-Ole Johannesen blev udpeget.
Franz Hansen blev valgt som personlig suppleant for Michael Skjalm.

1.3. Meddelelser fra formanden

Bliver behandlet pa fglgende punkter:

1.9,1.10,1.11,1.14 09 1.15

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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1.4. Meddelelser fra Lejerbos hovedbestyrelse

Ingen meddelelser fra hovedbestyrelsen

1.5. Godkendelse af organisationens reqgnskab for perioden 1/10 2018 til 30/9 2019

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 8,3 mio. kr., hvoraf de starste poster
udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 4,7 mio. kr. og udgifter til forretningsfarelse pa 2,4 mio.
kr. Arets resultat er et overskud pa tkr. 68, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestaende pa 1,9 mio. kr.

Dispositionsfonden har et indestadende pa balancetidspunktet pa 17,2 mio. kr. hvoraf den bundne

del udger 13,7 mio. kr. og der er disponeret tkr. 200 som tilskud til afdelingerne. Organisationens
treekningsret i Landsbyggefonden udger 12,1 mio. kr. og der foreligger ingen tilsagn herfra.

Regnskabet for perioden 1/10 2018 til 30/9 2019 blev godkendt og underskrevet.

1.6. Godkendelse af revisionsprotokollat

| tilleeg hertil har vi anfert falgende modifikationer og/eller fremhaevede forhold i
revisionspategningerne for afdelingerne under boligorganisationen Lejerbo, Brendby:

Afdeling 090-0, Gildhgj

"Vi ggr opmeaerksom pa, at afdelingen ifalge langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og
fornyelser i 2019/2020 og i 2021/2022 ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til at deekke de
planlagte vedligeholdelsesarbejder m.v. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Brian naevnte at bidrag til arbejdskapitalen pa 1.9 mio. bar stoppes, da man skal tage de
svingninger der kommer ,1 ar ad gangen.

Bestyrelsen tog bemaerkningen til efterretning og godkendte revisionsprotokollatet for
perioden 1/10 2018 — 30/09 2019

1.7. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/10 2020 — 30/09 2021

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Budgettet viser en balance pa 6,3 mio. kr. Der bidrages til arbejdskapital og dispositionsfond i
budgettet.

Bestyrelsen godkendte organisationens budget for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021
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1.8. Godkendelse af udbetaling af vederlag oqg tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtggrelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer
er der i budgettet for indeveerende ar afsat tkr 33 til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Bestyrelsen har tidligere besluttet, at vederlaget fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til hver
af de gvrige medlemmer af bestyrelsen.

Bestyrelsen besluttede at vederlaget fortsat fordeles med 2 dele til formanden og 1 del til
hvert af de gvrige medlemmer til bestyrelsen. Bestyrelsen besluttede som i 2019, at der kan
udbetales kompensation for tabt arbejdsfortjeneste.

Det bemeerkes, at mgder indkaldt af organisationen kompenseres af organisationen. Mgder

indkaldt af afdelingen kompenseres af afdelingen. Landsrepreesentantskab kompenseres af
administrationen.

1.9. Godkendelse af beboeres deltagelse i ferieophold — Arbejdsmarkeds Feriefonden

Administrationen har udsendt nedenstdende mail til alle organisationsbestyrelser omkring
Feriefonden:

” Keere organisationsbestyrelser

Vi har gennem de seneste ar arrangeret sommerferie for de familier blandt vores beboere, som
ellers ikke ville have haft mulighed for at komme pa ferie. Der har sidste ar vaeret mere end 330
deltagere pa ferierne, som har fundet sted bade pa Sjeelland og i Jylland.

Igen i ar har vi faet midler fra Arbejdsmarkedets Feriefond til disse ferietilbud. Midlerne ma dog
ikke anvendes til administration eller honorering af de medarbejdere, der star for at afvikle
ferieopholdene. Den udgift deles de boligorganisationer, hvis beboere deltager pa ferierne, og
administrationsorganisationen om at deekke. Konkret er der for organisationernes vedkommende
tale om en udgift pa max 335 kr. pr. deltager. Skal 10 beboere fra samme boligorganisation afsted
pa ferie, vil det altsa koste boligorganisationen omkring 3.350 kr.

@nsker | pa denne baggrund ikke, at jeres beboere skal have tilbud om at deltage pa Lejerbos
familieferie, vil vi bede om, at | giver besked til Jeanette Gade Brandstrup pa jgb@lejerbo.dk
senest mandag den 2. marts, Jeanette koordinerer ferietilouddet i ar og skal derfor vide, om der
er beboere, vi ma sige nej til, fordi organisationen ikke gnsker at stgtte tilbuddet.

Mailen er sendt til alle organisationsformaend til videre formidling og behandling i den enkelte
organisationsbestyrelse.”

Bestyrelsen har tidligere valgt ikke at deltage, da den boligsociale medarbejder har sggt pa vegne
af hele organisationen.

Bestyrelsen besluttede at betale for egne lejers deltagelse.
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1.10. Godkendelse af eventuel permanent anseettelse af Boligsocial medarbejder

Bestyrelsen besluttede den 12.10.2019, at den boligsociale medarbejders anseettelse skulle
forleenges midlertidigt indtil 31.03.2020 med de nuvaerende 10 timer pr./mdr., betalt fra
arbejdskapitalen. Endvidere blev det besluttet, at bestyrelsen pa naerveerende mgde skal foretage
endelig beslutning, om en eventuel permanent anseettelse. @konomien vil blive fremlagt pa
mgdet.

Punktet blev drgftet og bestyrelsen besluttede ikke at fastanseette organisationens
boligsocialmedarbejder. Konceptet skal genteenkes og organisationen vil tage stilling til en
genbeseaettelse ved naeste OB-mgde, med et bredere indhold i stillingen, hvor
geeldsradgivning er inkluderet og kommunens aktiviteter i hgjere grad anvendes.

1.11. Godkendelse af raderetskatalog i afd. 094-0 Dammene

Réaderetskataloget blev ikke godkendt pa afdelingsmgdet den 4. februar 2020, hvorfor
organisationen skal tage stilling til kommende tiltag.

Vedlagt som bilag er rdderetskataloget og vedligeholdelsesreglementet som fremlagt pa
afdelingsmgadet.

Punktet blev drgftet og bestyrelsen besluttede, at der indfgres et stop for alle
byggetilladelser i afdeling 094-0 Dammene fra dags dato og frem til et af afdelingsmgdet og
organisationen godkendt raderetskatalog foreligger. Afdelingsbestyrelsen og afdelingens
raderetsudvalg har faet frem til 1. juni 2020, til at fa godkendt raderetskataloget.

1.12. Orientering om kommunens boligsociale data for Brgndby Strand

Nedenstaende er et uddrag Brandby kommunes notat

”..._Lunden har som samlet omrade 769 beboere og opfylder dermed ikke en grundlzeggende
praemis for at komme pa ghettolisten.

Men selv hvis andelen af beboere var pa over 1.000 ville der ikke vaere et umiddelbart problem.
Lunden opfylder saledes ikke nogen af de fem ghettokriterier. Det er dog bemeerkelsesveerdigt at
notere, at der bor fierde flest demte i Lunden i forhold til De 9 boligafdelinger. | forhold til
afdelingens sociale sammensaetning, er det en ret hgj andel.

Lunden har udfordringer i sammenhaengskraften, iseer i relationen mellem beboere der har
forskellig etnisk baggrund. Den sociale sammenhaengskraft bagr veere et observationspunkt, iseer i
forhold til at flere beboere tilsyneladende har en oplevelse af, at der flytter flere beboere med
anden etnisk baggrund ind i afdelingen...”

Vedlagt som bilag er notat i sin helhed.
Punktet blev drgftet og bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

1.13. Orientering om andring af normalvedtaeqgter

Der er den 1. oktober 2019 sket aendringer i normalvedteegterne for almene boligorganisationer.
Der er tale om mindre aendringer, som har til formal at fremme den digitale kommunikation.

Med aendringerne af normalvedteegterne vil Lejerbo fremadrettet kunne indkalde digitalt til
repreesentantskabsmegder og afdelingsmeader, uden at der forud herfor skal veere indgaet en
seerskilt aftale med lejer herom.
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Tanken bag aendringerne er sdledes, at normalvedtaegterne skal afspejle lov om leje af almene
boliger, hvor udgangspunktet er digital kommunikation. ZEndringerne har endvidere til formal at
klargare den almene boligsektor til at kunne blive tilsluttet den nye Digital Post-lgsning fra foraret

2021.

Der er sket fglgende sendringer af normalvedtaegterne:
¢ Normalvedtaegternes krav om, at indkaldelser sendes i brevform, erstattes af et krav om
skriftlighed. Det betyder, at digitale dokumenter (fx e-mail) vil opfylde kravet om
skriftlighed, uden at der foreligger en saerskilt aftale herom.

o Lejere, der er fritaget for Digital Post (e-boks), fritages for at modtage indkaldelser som

digitale dokumenter efter normalvedtsegterne.

o Der erindsat et krav om, at boligorganisationer ved fysisk brev skal oplyse lejerne om den
fremtidige anvendelse af digital kommunikation og om muligheden for at blive fritaget for

digital kommunikation med Lejerbo.

For at Lejerbo kan blive klar til fremtidens digitale kommunikation, kraever det, at vi a&endrer vores
vedteegter, sa de tilpasses de nye normalvedtaegter. Farst nar dette er sket, kan vi overga til digital

kommunikation.

Nedenfor ses en oversigt over aendringerne i normalvedteegterne:

Nuveerende formulering af vedteegter

8 7. Det ordingere repreesentantskabsmgde
indkaldes af formanden med mindst 4 ugers
varsel ved brev til samtlige
repreesentantskabsmedlemmer. Efter aftale
med et repraesentantskabsmedlem kan
indkaldelsen af dette medlem ske elektronisk.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for
repreesentantskabsmgdet samt dagsorden.

§ 8. Ethvert repreesentantskabsmedlem har
ret til at fa et angivet emne behandlet pa
repraesentantskabsmgdet. Forslag, der
@nskes optaget pa dagsordenen for det
ordinzere repreesentantskabsmgade, skal veere
indsendt til bestyrelsen senest 2 uger far

/AEndres til...

8 4 a. Har en lejer over for
boligorganisationen dokumenteret
fritagelse for Digital Post, jf. 8 5ilov om
Digital Post fra offentlige afsendere, kan
meddelelser efter denne bekendtggrelse
ikke sendes som digitale dokumenter.

Stk. 2. Boligorganisationen oplyser ved et
fysisk brev lejerne om den fremtidige
anvendelse af digital kommunikation og om
muligheden for at blive fritaget for digital
kommunikation med boligorganisationen.

§ 7. Formanden indkalder skriftligt med
mindst 4 ugers varsel alle
repreesentantskabsmedlemmer til det
ordinzere repreesentantskabsmgde.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for
repraesentantskabsmgdet samt dagsorden.

§ 8. Ethvert repraesentantskabsmedlem har
ret til at fa et angivet emne behandlet pa
repreesentantskabsmgdet. Forslag, der
gnskes optaget pa dagsordenen for det
ordineere repraesentantskabsmgde, skal
veere indsendt til bestyrelsen senest 2 uger
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mgdet. Indsendte forslag skal udsendes til
repraesentantskabsmedlemmerne senest 1
uge far madet, jf. 8§ 7, stk. 1. Efter aftale med
et repraesentantskabsmedlem kan forslag
udsendes til dette medlem elektronisk.

§ 14. Hvert ar afholdes inden 3 maneder far
naeste ars regnskabsars begyndelse
ordinaert, obligatorisk afdelingsmgde i hver
afdeling. | en ny afdeling afholdes
afdelingsmade farste gang inden 6 maneder,
efter indflytning har fundet sted. Det pahviler
boligorganisationens bestyrelse at indkalde til
det farste afdelingsmgde. De fglgende
afdelingsmader indkaldes af afdelingens
bestyrelse. Indkaldelse skal ske med mindst 4
ugers varsel ved brev til samtlige husstande i
afdelingen. Efter aftale med en lejer kan
indkaldelse af denne ske elektronisk.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for
afdelingsmgdet samt dagsorden.

§ 16. Budget for det kommende ar for
vedkommende afdeling udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for
det ordineere, obligatoriske afdelingsmade.
Afholdes der ikke regnskabsmgade, jf. § 14,
stk. 4, udsendes endvidere det sidst
godkendte arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgadet besluttet, jf. § 14,
stk. 4, at afdelingens regnskab skal
foreleegges afdelingsmgdet til godkendelse,
udsendes regnskabet for vedkommende
afdeling til samtlige husstande i afdelingen
senest 1 uge forud for det ordinaere
afdelingsmgde, hvor regnskabet skal
godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig arsberetning,
skal denne ligeledes udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud for
afdelingsmgdet.

Stk. 4. Efter aftale med en lejer kan materiale
naevnt i Stk. 1-3 og forslag jf. § 17, stk. 3, 4.
pkt., udsendes til denne lejer elektronisk.

far madet. Indsendte forslag skal udsendes
til repraesentantskabsmedlemmerne senest
1 uge far madet, jf. 8 7, stk. 1.

§ 14. Hvert ar afholdes inden 3 maneder
far naeste ars regnskabsars begyndelse
ordinaert, obligatorisk afdelingsmgde i hver
afdeling. | en ny afdeling afholdes
afdelingsmade farste gang inden 6
maneder, efter indflytning har fundet sted.
Det pahviler boligorganisationens
bestyrelse at indkalde til det farste
afdelingsmade. De folgende
afdelingsmgder indkaldes af afdelingens
bestyrelse. Indkaldelse skal ske skriftligt
med mindst 4 ugers varsel til alle
husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal
angive tid og sted for afdelingsmgdet samt
dagsorden.

§ 16. Budget for det kommende ar for
vedkommende afdeling udsendes til
samtlige husstande i afdelingen senest 1
uge forud for det ordingere, obligatoriske
afdelingsmade. Afholdes der ikke
regnskabsmade, jf. § 14, stk. 4, udsendes
endvidere det sidst godkendte
arsregnskab.

Stk. 2. Har afdelingsmgdet besluttet, jf. 8
14, stk. 4, at afdelingens regnskab skal
foreleegges afdelingsmgdet til
godkendelse, udsendes regnskabet for
vedkommende afdeling til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge forud
for det ordinaere afdelingsmgde, hvor
regnskabet skal godkendes.

Stk. 3. Er der udarbejdet skriftlig
arsberetning, skal denne ligeledes
udsendes til samtlige husstande i
afdelingen senest 1 uge forud for
afdelingsmgdet.

Bestyrelsen drgftede punktet og tog orienteringen til efterretning. Vedtaegtseendringen
behandledes pa repreesentantskabsmadet den 27. februar 2020.
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1.14. Orientering om udlejningsforhold

Generelt er udlejningssituationen god.

Der udsendes i gennemsnit 36 tilbud til ansggere, og generelt i en runde. Der udsendes flest
tilbud pr. genudlejning i afd. 157 Lunden.

Der har ikke veeret boliger pa tomgang som falge af udlejningsvanskeligheder i 2019.

Ventelisten i hele organisationen til en familiebolig er den 15. januar 2020 pa 1.775 ansggere:
Ansggninger i

Venteliste Ibero 1rum 2rum 3rum 4rum 5rum @nskeri alt alt
Ekstern 163 376 1.645 2.069 821 5.074 1.349
Ekstern X 32 83 430 484 164 1.193 350
Intern venteliste 0 7 62 61 27 157 52
Intern venteliste X 0 5 16 33 5 59 24

195 471 2.153 2.647 1.017 6.483 1.775

Fordelingen af ansggere pa ventelisten pr. afdeling fremgar nedenfor:
Ansggninger

Afdeling Venteliste Ibero 1rum 2rum 3rum 4rum 5rum @nsker i alt alt
900 Ekstern 0 0 586 788 0 1.374 842
900 Ekstern X 0 0 139 174 0 313 200
900 Intern venteliste 0 0 25 25 0 50 28
900 Intern venteliste X 0 0 3 14 0 17 15
940 Ekstern 0 0 626 852 521 1.999 937
940 Ekstern X 0 0 151 190 99 440 220
940 Intern venteliste 0 0 26 31 24 81 38
940 Intern venteliste X 0 0 5 15 4 24 18
1570 Ekstern 163 376 433 429 300 1.701 691
1570 Ekstern X 32 83 140 120 65 440 214
1570 Intern venteliste 0 7 11 5 3 26 18
1570 Intern venteliste X 0 5 8 4 1 18 15
195 471 2.153 2.647 1.017 6.483

Fordelingen af ansggere pa ventelisten pr. afdeling fremgar nedenfor:

Qfdelln Venteliste Ibero 1rum 2rum 3rum 4rum 5rum QnSke;”' Ans;zsgnmigaeli
900 Ekstern 0 0O 586 788 0 1.374 842
900 Ekstern X 0 0 139 174 0 313 200
900 Intern venteliste 0 0 25 25 0 50 28
900 Intern venteliste X 0 0 3 14 0 17 15
940 Ekstern 0 0 626 852 521 1.999 937
940 Ekstern X 0 0 151 190 99 440 220
940 Intern venteliste 0 0 26 31 24 81 38
940 Intern venteliste X 0 0 5 15 4 24 18
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1570 Ekstern 163 376 433 429 300 1.701 691

1570 Ekstern X 32 83 140 120 65 440 214

1570 Intern venteliste 0 7 11 5 3 26 18

1570 Intern venteliste X 0 5 8 4 1 18 15
195 471 2.153 2.647 1.017 6.483

Fraflytningsprocent i familieboliger hele organisationen er:

Periode: 01.01.2019 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemndl| Antal fiytninger | Fraflyt pct.
[Familiebnligj 555 38 6,85

Total 255 38 6,85

Periode: 01.01.2018 - 31.12.2018 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemdl | Antal fiytninger Fraflyt pct.
[Familiel:unligj 555 26 4,68

Total 555 26 4,68

Periode: 01.01.2017 - 31.12.2017 (Fraflytningsdato - Sum)

Boligart Antal lejemdl| Antal flytninger | Fraflyt pct.
‘Familiebolig ! 555 39 7,03
Total 555 39 7,03

Fraflytningsprocenter for hele Lejerbo for kalenderaret 2017 er 10,61, i 2018 pa 11,1 og i 2020 pa
10,7.

Fraflytningsprocenten i de enkelte afdelinger er saledes:

Periode: 01.01.2019 - 31.12.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling‘ Boligart ZAntal lejermdl 1/ 2/ 3 4 5 6| 7 & Iat Procent

[HEI‘."EEIEtEdEFEQiDI‘IjSlEB 1570 Familiebolig 305 0 2 & 11 8 0 |0 27 8,85
1570 [ = 305 = 27

Hovedstadsregion 5153 900 Familiebolig g7 000D 300D 5 5.75
aoo = 87 = 5

Hovedstadsregion 5153 940 Familiebolig 183 000 3 3 00 6 3,68
40 I . 163 . i}

ix! . 555 == 38

Periode: 01.01.2018 - 31.12.2018 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling‘ Boligart EAntal lejermdl 1/ 2/ 3 4| 5/ 6 7 £ Ialt Procent

[HD‘."EEIEtEEIEFEQiDI‘IjSlEB 1570 Familiebolig 305 2 31 94 00 19 6,23
1570 J4 = 305 = 19

Hovedstadsregion 5153 Q00 Familiebolig 87 000 0 D0 0 0 0 0,00
ano - I . 87 " 1]

Hovedstadsregion 5153 940 Familiebolig 183 000 7 000D 7 4,29
40 L4 . 163 " r

Ix! . 555 == 26
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Periode: 01.01.2017 - 31.12.2017 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation Afdeling” Boligart zAntal lejermdl| 1/ 2/ 3 4| 5 6| 7 & Ialt Procent

[HDH'EdEtEdSFEQiDI‘IjSlEB 1570 Familiebolig 305 004 6 7 10 0 0 27 8,85
1570 J4 . 305 = 27

anedmdsregi% £153 900 Familiebolig g7 00 33 000D b6 6,90
ann - I . a7 . i}

Hovedstadsregion 5153 040 Familiebolig 163 0 0 04 2 00 6 3,68
040 [, . 163 - 6

! . 555 s 39

Fraflyttede lejere betaler generelt ikke leje i hele heeftelsesperioden.
Organisationens fraflytterne i 2019 har i gennemsnit en bo-periode 17 ar.

| afdeling 157 er der udsat 1 lejere pga. huslejerestance og 2 lejere er fraflyttet far foged.

Bestyrelsen drgftede punktet og tog orienteringen til efterretning.

1.15. Orientering om ny udlejningsaftale

Ny udlejningsaftale med Brgndby kommune er under udarbejdelse. Der har veeret afholdt mgde
med de almene boligselskaber i Brandby i efteraret 2019, og kommunalbestyrelsen har pa madet i
oktober 2019 godkendt forslag til kriterier for fleksibel udlejning. Brendby kommune har pa
styringsdialogmgde den 28. januar 2020 meddelt at de fremsender udkast til ny udlejningsaftale til
behandling i organisationen. Se venligst vedlagte bilag

Bestyrelsen drgftede punktet og tog orienteringen til efterretning.

1.16. Orientering om ”"sager” i organisationen

Der er forholdsvis mange husordenssager i organisationen, men det er mindre sager hvor stgrste
delen handler om affald, effekter i opgangen, husdyrhold, brug af haverne og sprogbrug overfor
personalet.

Seerligt i Lunden har vi oplevet en stigning i sager, hvor beboere overfuser personalet og
bestyrelsen. Derudover er der her desveerre ogsa en stigning i sager, hvor LLO inddrages og
sager der bliver sendt til Beboerklagenaevnet. Hvilket gar at almindelige uoverensstemmelser
pustes op og bliver rigtig tidskreevende. Sagerne omhandler som udgangspunkt
uoverensstemmelser mellem ejendomskontoret og beboeren, hvor det er Forvaltningens
opfattelse at beboerne kraever mere end de har krav pa, og nar det ikke mgdes, gar de videre
med sagen. Med mere end hvad de har krav pa, menes der som udgangspunkt at de vil have
ejendomskontoret til fx at udfeerdige deres eget mislighold.

Der har i organisationen veeret 5 fraflytningsklager, der er ikke givet dekort i nogle tilfeelde. | de
fleste tilfeelde, modtager vi klager fra familien til seldre beboere og de afsluttes for det meste med
en forklaring af lovgivningen og dokumentation for afholdte udgifter.

Der er ingen forbrugssager i organisationen.

Der har i organisationen veeret 3 beboerklagenaevnssager, som alle blev vundet.
Vi har haft én i Zbleblomsten som handlede om fejl og mangler ved indflytning.
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Derudover har vi i Lunden haft to 2 sager, indgivet af samme beboer. Sagerne handlede om
behandling af veeggelus og fejl og mangler i forbindelse hermed.

Sammenlignet med forvaltningens andre organisationer, inddrages LLO i langt flere sager, det
aendrer ikke som sadan pa udfaldet af sagerne, men det ggr sagsbehandlingen heraf leengere og
vaesentligt mere tidskraevende.

Bestyrelsen drgftede punktet og tog orienteringen til efterretning.

1.17. Orientering fra Styringsdialogmgde med Brgndby Kommune

Organisationsformanden og neestformanden i organisationen har sammen med forretningsfareren
veeret til aret styringsdialog. Mgdet forlgb rigtig fint og samarbejdet med kommunen fungerer fint i
det daglige.

Bestyrelsen drgftede punktet og tog orienteringen til efterretning.

2) Afdelingerne under Lejerbo Brgndby S153

2.1. Godkendelse af afdelingernes driftsreqgnskaber for perioden

Medmindre andet er anfart er underskud/overskud overfart til konto 407

Afdeling Resultat Saldo 407 He;éla:g; Revisionsbemeerkninger
Arets resultat blev et overskud pa kr.
323.811, der er overfgrt til afdelingens
konto for opsamlet resultat.
Overskuddet fremkommer af feerre
323.811 500.645 3.261.407 udgifter til ejendomsskatter, renovation,
forsikringer, el og varme til feellesarealer,
renholdelse, almindelig vedligeholdelse,
diverse udgifter og korrektion vedr.
tidligere ar.

Arets resultat blev et overskud pa kr.
223.769, der er overfgrt til afdelingens
konto for opsamlet resultat, som herefter
viser et akkumuleret underskud pa kr. -
78.534
Det akkumulerede underskud pa

094-0 afdelingens konto for opsamlet resultat,

Dammene 223.769 ~(8.:584) |119:351.99( udger herefter kr. 78.534. Arets resultat
skyldes primaert, at der har veeret afholdt
feerre udgifter til ejendomsskat,
renovation, forsikring samt almindelige
vedligeholdelse end budgetteret. Dette
udlignes dog delvist af ggede udgifter til
renholdelse.

Arets resultat blev et overskud pé kr.

5.072, der er overfart til afdelingens konto
5.072 2.175.446 15.666.788 for opsamlet resultat.

Arets resultat er stort pa niveau med

budgettet for 2018/2019.

090-0
Gildhagi

157-0
Daruplund
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Arets resultat blev et overskud pa kr.
92.225, der er overfart til afdelingens
konto for opsamlet resultat.

818-0 Overskuddet fremkommer af faerre
/Eble- 92.225 159.350 856.166 udgifter til ejendomsskatter,
blomsten malerpasning, renholdelse, almindelig

vedligeholdelse og diverse udgifter.
Overskuddet modsvares delvist af flere
udgifter til vandafgift.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af regnskab fra alle afdelinger.

Bestyrelsen godkendte regnskaberne for organisationens afdelinger for perioden
01.10.2018 til 30.09.2019.

2.2.Godkendelse af budgetter for perioden 1/10 2020 til 30/9 2021

Afdeling AEndring Dato for afdelingsmade
90-0 Gildhgij 1,87 % 28.01.2020
94-0 Dammene Uforandret 04.02.2020
FB 1,80 %
157-0 Lundene /EB 1,33 % 13.02.2020
818-0 Zbleblomsten 1,68 % 18.02.2020

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af budgetter fra alle afdelinger undtagen afdeling 818-0
AEbleblomsten.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgetterne for organisationens afdelinger for
perioden 01.10.2018 til 30.09.2019, herunder budgettet for afdeling 818-0 /bleblomsten.

Afdeling 818-0 A£bleblomsten har pa deres afdelingsmgde af 18.02.2020 ikke godkendt
afdelingsbudgettet. Bestyrelsen godkendte afdelingens budget, og administrationen vil
efterfglgende indsende budgettvisten til tilsynet til endelig afgerelse.

Bestyrelsen godkendte budgetterne for organisationens gvrige afdelinger for perioden
01.10.2018 til 30.09.2019.

2.3. Orientering om driften i afdeling 90-0 Gildhgj

Det primeere fokus er for nuvaerende pa rottebekaempelsen i afdeling. Der vil blive lavet en
opfalgning med handveerkeren, som varetager dette arbejde i naeste uge.

Fra uge 9 forventes renovering af indkarslerne til stikvejene ind til afdelingen at pabegynde.
Det indstilles, at bestyrelsen tager orienteringen til efterretning

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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2.4.Orientering om driften i afdeling 94-0 Dammene

Afhjeelpning af fejl og mangler efter helhedsplanen pagar. Der arbejdes pa en plan for udredning
af problematikken vedrgrende genvejsanlaeggene i boligerne, som har skabt op til flere
problematikker. Vi forventer at have en plan for, hvorledes der kan rettes op pa disse
problematikker senest i uge 10, hvorefter arbejdet for udbedring straks vil igangseettes.
Sidelgbende er vi i faerd med, i samarbejde med afdelingsformanden samt Poul Bgrling
(beboerkoordinator), at finde lgsninger samt priser for renovering af kloakstikledninger til boligerne
samt renovering af vejene i afdelingen, eftersom begge dele er noget treengende. Driftschef Sgren
V. Jensen & Michael Skjalm er medlemmer af arbejdsgruppen

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og noterede sig, at driftschefen deltager i
byggeudvalgsmgderne.

2.5.Orientering om driften i afdeling 157-0 Lunden

Siden sidste ar er affaldsgerne blevet feerdige og er blevet taget i brug. | forbindelse med
etablering af affaldsgerne, fik vi ryddet omradet mod banen, og der indsaettes nu kreefter pa at fa
foretaget opretning heraf. Dette vil paga i lgbet af det kommende ars tid. Der indhentes tilbud pa
planering, meget hurtigt.

Alle kzelderdgrene i afdelingen er udskiftet, og pa nuveerende tidspunkt arbejdes der pa
udskiftning af indvendige dare samt altandgrene i alle afdelingens boliger. Radgiver aftalen er
indgaet. Der arbejdes pa "grannere” belysning med hjaelp gennem Grgn Industri.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

2.6.Orientering om driften i afdeling 818-0 Ableblomsten

Der har i nogen tid veeret arbejdet pa registrering af solcelleanleegget i afdelingen, efter vi
forgaeves havde ventet hele sensommeren/efteraret pa en tilbagemelding fra Energistyrelsen,
fandt vi ud af at vedkommende, som havde opstartet processen for registrering, ikke leengere var
ansat hos energistyrelsen. Vi har nu faet hul igennem til en ny, som har faet tilsendte
fyldestgarende dokumentation for registrering af solcelleanlaegget. Vi forventer en tilbagemelding
fra vedkommende snarest.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

3) Eventuelt

Brian havde noteret sig, at andre organisationer betaler nogle af afdelingsbestyrelsernes kurser.
Han foreslog, at Lejerbo Brandby betaler mindst 2 kurser pr. ar, som for eksempel kunne vaere
grundkursus for afdelingsbestyrelser samt 1. model i regnskab- og budget. Han gnskede at
emnet skulle drgftes pa neeste organisationsbestyrelsesmgde.

Referat godkendt,
Dato:

Formand Poul Erik Traulsen
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